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ALLEGATO B
LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
H/EA SIGISOC. (D) o -« s stmwmmome o minbimiesbinms 35 SAFATIESDS 55 w1000 AR S 4 3 306 3 0 5w S di seguito
denominato/a LOCATRICE, (assistita da (2) .......oooiiriiriiiiiae e in persona di

. ) concede in locazione al/ alla SIZ. (1) .......... comiiiiinniiiisininn e
dx seguno denommato/a CONDUTTORE, identificato mediante {3)................. ... v n e n e e s

(assistito da (2) ...ooeveiiiiiiiiiiiiinen it person® di ..oo...ooo coee cocemnniinanses sinas sas sesa 8 b
che accetta, per sé e suoi aventi causa. Funita immobiliare posta A -..coscesvmarsrasenssiniens
VAR ... s gys sopavassmans . n.......piano . .scala ........ int. ... .... composta din

vani, oltre cucina e servizi, € dotam altresi de se"uentl element accesson (indicare quali: solaio.

camma. autorimessa  singola. posto macchina in comune O meno. ecc.. )

aon ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
TABELLE MILLESIMALIL proprieta ...........c.cooveeenen. AscaAldAMENTO ... ..ome 505m 8050555 55 Semasas

acqua .. o BITR i s e+ wrvimmsmmmim e e §66 5 m5 855 440 606 $5 65 HE 88 S7818 § 50 ikind § § SiEeA S € b
COMUVICAZIONE ex articolo 8. 3° comma. del decreto-lezge 11 luglic 1992, n. 5335 convernic

dalla legge 8 agosto 1992, n. 559:
a) estremi catastali identificativi dell'unita immootliare:;..... ...... ... ... e

b) codice fiscale della LOCATRICE ..............c0 coiiiiiiiiiiiinl s o e e
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNIC A SICUREZZA  [MPIANTL

RIFERIMENTI  SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL F-\BBRIC-\TO E.O
DELL UNITA’ IMMOBILIARE: ............. ...... ... i e waan e w e meeieem BSba SERE EhRines

La lovuzione ¢ destinata ad uso esclusivo di abitazione del CO\IDL'ITORE e dex suci famiiian
conviventi che attualmente sono:

1 CONDLTTORE st 1mpeana a comunicare alla LOCATRICE ouni successiva variazione cella
composizione del nucleo familiare sopra indicato.

La locazione & regolata dalle patuizioni seguenti.

Articolo 1
rDurata)

I contratto €& stipulato per la durata di anmi .................... (3y., dal ............. R al

......................... e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo.
e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto & prorogato di diritto di due anni.
Fatta salva la facolta di disdetta da parte della LOCATRICE che intenda adibire I’immobile agli usi
o effettuare sullo stesso le opere di cui all’articolo 3 della legge n. 431/98. ovvero venders
I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo <
proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il finnovo a nuove condizien:
o per la rinuncia al rinnovo del contratto. ccmunicando la propria intenzicne con letera
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raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della
comunicazione il contratto é rinnovato tacitamente alle stesse condizioni.

Nel caso in cui la LOCATRICE abbia racquistato la disponibilita dell’unita immobiliare alla prima
scadenza e non l'adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha racquistato tale
disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il CONDUTTORE ha dintto al
ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un rsarcimento pari a trentasei mensilita dell’ultimo canone di locazione

COrTiSpOStO.

Articolo 2

(Canone)
A. [l canone annuo di locazione é convenuto M UIO ..............ccoooieiincieiennn . importo che ]
CONDUTTORE si obbliga a corfispondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di
bonifico bancano, OVVerd....................oieein N - N - P — rate eguali anticipate di
BULO ... wceonnns ciascuna. alle seguenti date: ........ ... (&)

Le parti si danno reciprocamente atto che il canone & determinato fra i valor minimi e massimi
dsultanti dall Accordo tervitoriale stipulato tra organizzazioni maggiormerite rappresentative deila

proprieta ¢ dei conduttori relativo al Comune di ... , depositato presso
derto Comune il ..................... . Prot. ..ol . ed inoltre che detto canone & conforme a
quanto stabilito dall’Accordo integrativo >npulato 1) e REETRE R REE W scsiisa cimionncann,

tra la LOCATRICE e le organizzazioni sindacali della proprietd edilizia e dei condutton

......................................................... del Comune:di q.us . somims vos s s savanasme o
\el caso in cui nel prederto Accordo temironale ¢/o mteﬂr:mvo sia previsto. il canone & aggiomato
annualmente nella misura contrattata del . ... che comunque non puo superare il
‘739 della variazione [stat.

B. [l canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4. comma 3.

della legge n. 451/1998, & convenuto in €UIO ...........ccecnveeneennninn importo che il
CONDUTTORE si obbliga a com'spondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di
bonifico bancario. ovvero. .. . . ievee...in n. ..... ... rate eguali anticipate di euro
.............................. ciascuna, alle SETUEnt] HEY ..., ..o vwssim onsesvamnismernopomnnsneass  woy 5 HH)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrartata de! ... ... ..che comunque non puo superare il 73% della variazione [stat.

(6)

Articolo 3
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni wtte che assume col presente contratto. il CONDUTTORE versainon
versa (4) alla LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso. quietanza) una
somma di SUIO . . ... pan @ .......cooooieeinns mensilita del canone, non
1mputabxle in conto canoni e produttiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia superiore
ad anni quattro, ferma la proroga del contratto per anni due - di interessi legali, nconosciuti al
CONDUTTORE al termine di ogni anno di locazione. [l deposito cauzionale come sopra costituito
viene reso al termine della locazione. previa venfica sia dello stato dell'unita immobiiiare sia
deil'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Alrre Forme QL QATANZIA . .. ... e e e e e e
' - i+
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Articolo 4
(Quote di ripartizione di spese ed oneri)

La LOCATRICE dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di
seguito riportate, che il CONDUTTORE approva ed espressamente accetta, in particolare per
quanto conceme il riparto delle relative spese:

a)spesegeneralt ............................ . s §
b) spese ascensore ........................... ...
c) spese nscaldamento ...................... . ...
d) spese condizionamento .................. ...

) 5555 1 3 5B i o semreuisiein s o wisteraTorein = 4 o8 $iafanaS]

b3 B

La LOCATRICE, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni carastali 0
di mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportana
modifiche aglt impianu, si rserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette.
dandorfe comunicazione tempestiva ¢ motivata al CONDUTTORE. Le nuove quote. cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenut2. [n caso di disaccordo con quanto stabilito dalla LOCATRICE. il CONDUTTORE puo
adire la Commissione di conciliazione di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle tinanze ai sensi

dell’artcolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo 20 de!

presente contrarto.

Articolo 5
(Spese ed oneri a carico del conduitore)

Sono a canico del CONDUTTORE, per le quote di competenza esposte all articolo 4, le spese che
in base alla Tabella oneri accessor, allegato G al decreto emanato dal Minismo delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 451/98 - e di cui il presente contratto costituisce |’allegato B
- risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE e il CONDUTTORE dichiarano di
aver avuto piena conoscenza.

[l pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giomi dalla
rchiesta. Puma di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specitica
defle spese‘anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite organizzaziom sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese etfettuate. Insieme con ii
pagamento della pnma rata del canone annuale, il conduttore versa una quorta di acconto ncn
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 6
(Riscaldamento, raffrescamento. condizionamento)

Sono interamente a carico del CONDUTTORE i costi sostenuti dalla LOCATRICE per la fornimra det
servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risula dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui all"articolo precedente. 1 CONDUTTORE é tenuto al Amborso
di tali cost, per la quota di sua comperenza di cui all’articolo 4. '

(I CONDUTTORE ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla LOC ATRICE, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella nsultante dal consuniivo
precedente. E'in facolta della LOCATRICE richiedere. a titclo di ACCONLOo. un Magglor IMEoro in
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funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giomi dalla nchiesta della LOCATRICE, fermo quanto previsto al
rniguardo dall’articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 dj

detta legge.

Per la prima annualita, a drtolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro ...................... , da
corrispondere in ............. raté alle seguenti scadenze:

| S 101 ¢o 2

al BULD ..o e e e e e e

- | [ S DU 1 v s e b 555 555 8555 5 5 805 5 2 im wmimrmiecmsat o st st

al o 3 (o S

salvo conguaglio. (7

Articolo 7
(Imposte, tasse. spese di contratto)

Turte le spese di bollo, di quietanza. di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratto. dandone notizia al CONDUTTORE.
Questi commisponde la quorta di sua spettanza, pan alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazioue del conwratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stupula del contratto medesimo.

Articolo 8
(Pagamento)

(I CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento degli importi dovud ai sensi di quanto
previsto agli articoli 4 e 3. il pimo giomo del mese/trimestre (+) di competenza. secondo le
modalira stabilite dalla LOCATRICE. Per quanto concerne i conguagli delle spese previste dagli
articoli 4 e 5 si rinvia a quanto ivi previsto. [l mancato o ritardato pagamento totale o parziale dei
canone o delle altre spese sopraddette. trascorsi i termini di cui all'articolo 5 della legge n. 592783,
da dirito alla LOCATRICE di chiedere la rsoluzione del contratto. come per legge. oltre al

risarcimento degli eventuali danni.
[n caso di ntardato pagamento del canone e di quant'altro dovuto. il CONDUTTORE é tenuro a

corrispondere gli interessi moratori. da calcolarsi ad un tasso par a quello d'interesse legale.
Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla nsoluzione del contranto. col conseguente
Asarcimento di ogni maggiore danno dalla medesima subito.

[l pagamento nen pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o motivo.
salvo restando il separaro esercizio delle proprie eventuali ragioni.

Resta salvo quanto disposto dall'articolo 53 della legge n. 392,78.

Articolo 9

(Risoiuztone ¢ prelazione;
Qualora devesse inrsrvenirs una causa che possa dar didaco 2l CONDUTTCRE 3i omenere ia
7soiuzione det contraro per inidoneita sopravvenuta della cosa locara aservire ail'usc convenure,
che non sia imputabile né ai CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la LOCATRICE 2 tenuta a
restituire solo la parte di corrispettivo anticipatole proporzionale al periodo di mancato godimento
da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro compenso = qualsiasi dsarcimento 4i danni 2
orevia riconsegna della cosa locata.
[ CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contrattc. srevio avviso da recapitarz
mediante lettera raccomandata almeno sei mesi prima.
La vendira Zeflunita immobiliare locata - in relazione alla quale vienz * aon “izne “1i zcncessa ba
orelazione al CONDUTTORE - aon costituisce motivo di risoluzione de! contrare.

= I8 =
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Articolo 10
(Cessione, sublocazione, comodato, successione)

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata; di cedere
in qualsiasi forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiask titolo, l'utilizzo di quanto
oggetto del presente contratto a chicchessia. Non € quindi consentito, al di la della breve ed
occasionale ospitalita, dare alloggio, sia pure a titolo gratuito, a persone che non facciano parte del
nucleo familiare, cosi come descrittc nelle premesse del presente contratto. L'inosservanza del
presente patto determina inadempimento contrattuale e consente alla LOCATRICE di chiedere la
rsoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1455 del Codice civile.

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78. nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 11
(Uso e riparazioni)

[l COfNDU’ITORE si obbliga ad usare ['unita immobiliare locata con la diligenza ¢l buon padre di
famiglia. senza recare molestia agli altri condurtton o utilizzatori dell'edificio. e ad eseguire git
interventi di manutenzione ordinaria. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli intervenu resi
necessari da un uso negligente o cartivo dell’unita immobiliare o dalla mancata manutenzione. Ove
il CONDUTTORE non provveda a twli interventi, vi puo provvedere la LOCATRICE. a spese de!

CONDUTTORE medesimo.
Qualora |’unita immobiliare abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo

& tenuto a dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni
stesse.

Oltre ai lavori che il CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico. sono addebirari
al CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni
prodorti da colpa. negligenza o cartivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di utilita comuni.

1 I CONDUTTORE é tenuto ad osservare. nell'uso dei locali e dei servizi comuni. le prescrizioni di
legge o di regolamento emanate dalle competenti autoritd. tenendo ad esclusivo suo carico
qualunque sanzione pecuniania o altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo
obbligo. Deve altresi osservare le disposizioni contenute nel "Regolamento dello stabile” o ne!

"Regolamento di condominio” ove esistente. ovvero, in mancanza. nel "Regolamento generale per
a2li inquilini” registrato per la provincia in cui si trova I'tmmobile. dlchlamndo il CONDUTTORE
di avere avuto piena conoscenza di quello applicabile al presente contratto. posto a sua disposizione
dalla LOCATRICE, contestualmente alla consegna delle chiavi.

La LOCATRICE si nserva il diritto di far eseguire. sia all'interno che all'estemo dell'unita
immobiliare oggetto del presente contratto. tutti gli interventi che si rendessero necessari. {atto
salvo quanto previsto dagli articoli 1383 ¢ 1584 del Codice civile.

Articolo 12
(Consegnay

1 CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati
n normale stato d'uso, adawmi all'uso convenuto ¢ adeguati alle sue specitiche esigenze, in
yarticolare per quanto riguarda rutii gli impianti, infissi e serramenti. [I CONDUTTORE
ichiara, altresi, di essere perfertamente a conoscenza dello stato di farto e di diritto in cu
erti locali st trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi obbligo di effettuare
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