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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1 - PRG: disposizioni generali

Ai sensi della L.R. 31/97, il PRG é redatto nelle forme previste di una “parte strutturale” e di
una “parte operativa”.

Il PRG si applica all’intero territorio comunale: ad esso si riferiscono tutte le previsioni
contenute negli elaborati indicati nelle NTA - parte strutturale e nelle presenti NTA - parte
operativa; in quest’ultima sono definite le modalita, le forme, i limiti per I’attuazione delle
previsioni urbanistiche stabilite nella parte strutturale, alla quale si rimanda per la disciplina di
carattere generale relativa al sistema ambientale e paesaggistico, agli ambiti di rispetto a
carattere locale, ai limiti e vincoli di carattere geologico, all’organizzazione territoriale della
protezione civile, nonché alla regolamentazione dello spazio rurale e dei beni di carattere
storico, artistico o di particolare pregio ambientale.

Articolo 2 — Elementi costitutivi del PRG parte Operativa

Sono parte costitutiva del PRG Parte Operativa i seguenti elaborati:
- Relazione;

- Norme Tecniche di Attuazione;

- Tavole di Piano in rapporto 1:2000 sono:

- Macroarean.1: Tav.la - Mantignana;
Tav.1lb - Le Cupe/Monte Torrazzo/Assiano;
Tav.1lc - Capocavallo;

- Macroarean. 2: Tav.2a - Corciano capoluogo;
Tav.2b - Migiana;
Tav.2c - Trinita;

- Macroarean. 3: Tav.3a - Taverne;
Tav.3b - Terrioli;

- Macroarean. 4: Tav. 4 - Castelvieto;

- Macroarean.5: Tav.5a - Conca del Sole;
Tav.5b - Chiugiana/Ellera;
Tav.5¢c - S. Mariano;
Tav.5d - Strozzacapponi;
Tav.5e - Nestigliano;

- Macroarean. 6: Tav.n.6 - Solomeo.



TITOLO Il - ZONE E: LO SPAZIO RURALE

Articolo 3 — Caratteri generali

Il “territorio rurale” e quell’insieme esteso di aree nelle quali prevale I’elemento naturale su
quello antropizzato. Esso trova la sua consistenza qualitativa e quantitativa all’esterno degli
insediamenti abitati e produttivi che costituiscono gli “ambiti urbani” ed e formato
complessivamente dalle aree a destinazione agricola e forestale e, comunque, da quelle dove
prevalgono gli spazi liberi, verdi o non costruiti, comprendendo percio buona parte del
territorio comunale.

In tali zone oltre che tutelare la potenzialita produttiva dell’agricoltura si intende tutelare e
proteggere I’ambiente, I’integrita paesaggistica, storica e culturale.

Il territorio rurale é stato a sua volta classificato in tre elementi areali estesi, contenenti al loro
interno elementi territoriali puntuali.

Articolo 4 — Destinazioni d’uso e funzioni ammesse

Nel territorio rurale oltre alla residenza e alle destinazioni compatibili con le attivita legate al
settore produttivo agricolo sono consentite per il patrimonio rurale esistente le attivita
ricettive, agrituristiche ed extralberghiere, nonché le attivita artigianali tipiche umbre, le
attivita di formazione, di servizio all’attivita agricola e alla popolazione rurale nonché quelle
attinenti alle destinazioni prima elencate e le relative reti di servizi.

Sono inoltre ammessi impianti tecnologici di modeste entitda quali depuratori, cabine
elettriche, telefoniche, di decompressione del gas e simili nonché le relative reti di
distribuzione.

Articolo 5 — Disposizioni particolari per le zone agricole ricadenti in ambiti sottoposti a
vincolo paesaggistico

Nelle zone omogenee E di cui al presente titolo ricadenti negli ambiti vincolati come
complessi caratteristici e come bellezze panoramiche ai sensi dell’art. 139 rispettivamente lett.
c) e lett. d) del D.Lgs. 490/99 (ex art. 1 rispettivamente punto 3 e punto 4 della L. 1497/39) e
art. 146 del D.Lgs. 490/99 (ex L. 431/85), individuati alla Tav. 3 del PRG parte strutturale,
sono ammessi gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui alle lettere a)
b) c) d) f) dell’art. 52 — Tipo di intervento sul patrimonio edilizio esistente — delle NTA del
PRG parte strutturale e gli interventi di cui ai commi 7 e 9 dell’art. 8 della L.R. 53/74, cosi
come modificato dall’art. 34 L.R. 31/97; tali interventi devono essere progettati ed eseguiti
secondo le indicazioni dettate all’art. 29 — Progetto paesaggistico — delle NTA del PRG parte
strutturale.

Inoltre particolare attenzione deve essere posta nella progettazione ed esecuzione degli edifici

abitativi e degli edifici produttivi per quanto concerne il loro rapporto volumetrico e visivo

con i caratteri paesaggistici ed ambientali della zona, con i coni visuali e la visibilita dalle
infrastrutture della mobilita, nonché per quanto attiene alle componenti costruttive,
cromatiche e delle finiture esterne.

Per quanto attiene ai movimenti di terra, alle recinzioni, ai muri di contenimento, agli impianti

a rete, agli elementi di arredo del territorio si applicano le seguenti disposizioni:

e i movimenti di terra dovranno essere ridotti al minimo e non dovranno modificare la
morfologia della zona, la rete viaria e le piantumazioni esistenti. Le sistemazioni
conseguenti all’attuazione degli interventi edilizi consentiti o di opere pubbliche dovranno
tenere conto dei caratteri paesaggistici della zona, non incidere significativamente sulle
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scarpate e i ciglionamenti, non modificare il regime idraulico del suolo e al termine dei
lavori le superfici ottenute dai movimenti terra dovranno essere rinverdite e piantumate
con le essenze di cui all’Allegato A “Abachi delle specie vegetali” delle presenti norme.
Le opere di bonifica agraria dovranno essere progettate ed eseguite secondo i contenuti di
cui all’art. 40 bis — Interventi di miglioramento fondiario — delle NTA del PRG parte
strutturale e dovranno rapportarsi ai contenuti del relativo provvedimento di vincolo ed ai
valori paesaggistici ed ambientali peculiari della zona. Non &€ ammessa la realizzazione di
laghi ed invasi;

e le recinzioni possono essere realizzate mediante siepi di specie autoctone ed indicate
nell’Allegato A delle presenti NTA; nelle parti collinari possono essere utilizzate
staccionate e/o muri a secco; le recinzioni con rete metallica sono ammesse per
perimetrare esclusivamente manufatti edilizi, comprese corti e pertinenze; per la
protezione di particolari coltivazioni e/o allevamenti potranno essere autorizzate anche
recinzioni in rete metallica con tutori in legno a titolo precario con validita condizionata al
permanere dell’attivita che richiede protezione;

e gli impianti a rete aerei devono essere realizzati, di norma, lungo le strade, le testate dei
campi e comunque in modo da recare il minor pregiudizio possibile alle operazioni
agricole, alla conservazione dell’ambiente naturale e dell’immagine paesaggistica
complessiva. In particolare, nella individuazione di nuovi tracciati per gli elettrodotti e
nella revisione dei tracciati esistenti, si deve evitare che questi vengano localizzati in
posizione visivamente dominante, che vengano disposti lungo i crinali e che invadano aree
paesaggisticamente vincolate;

e | muri di contenimento, qualora necessari, potranno essere realizzati con qualsiasi
materiale, ma la parte in vista deve essere realizzata in pietra locale con caratteristica
costruttiva a secco; non sono ammessi muri di altezza massima fuori terra superiore a
m.1.00, misurata dalla quota del piano di campagna originario;

e gli elementi di arredo del territorio sono assoggettati a vincolo di conservazione e pertanto
non possono essere né modificati né demoliti. Tali elementi sono costituiti da manufatti di
particolare natura stilistica come: edicole, tabernacoli, portali d’ingresso ai fondi agricoli,
fontane rustiche, mura di cinta, lastricati in cotto e/o pietra, pergolati, ecc., nonché
elementi vegetali rilevanti, quali coppie di cipressi posti a segnale di luoghi significativi,
alberature in filare (viali) specialmente se poste sui crinali, alberi di grandi dimensioni,
compresi quelli posti a confine dei campi e sui ciglioni.

Non ¢ ammessa la realizzazione di nuovi edifici; la densita edilizia territoriale espressa potra

essere utilizzata su terreni agricoli siti al di fuori delle zone tutelate, aventi stessa destinazione

e anche non contigui; qualora I’azienda dimostri di avere tutti i terreni ricadenti all’interno

dell’area vincolata ai sensi del D. Lgs. 490/99, I’ubicazione degli edifici ammessi va definita

in relazione ai contenuti del decreto di vincolo e tenuto conto delle peculiarita ambientali e

paesaggistiche della zona.

Articolo 6 — Disposizioni particolari per le zone agricole ricadenti in prossimita dei
crinali

Il PRG parte strutturale alla Tav.2 individua i principali crinali e, nell’esercizio della tutela in
ambito agricolo, vieta per una fascia non inferiore a m. 30 per ogni lato della linea di crinale,
tale da garantire un orizzonte naturale percepibile dalla viabilita di interesse regionale e
provinciale nonché dalla ferrovia, gli interventi di nuova edificazione, trasformazione e
ampliamento del patrimonio edilizio esistente che sia di ostacolo a tale visuale, ogni
costruzione non amovibile, I’attivita estrattiva, la realizzazione di discariche e depositi,
I’installazione di antenne, la realizzazione di reti tecnologiche aeree e di impianti puntuali.



In particolare, per quanto concerne I’individuazione di nuovi tracciati delle linee aeree per gli
elettrodotti e nelle fasi di revisione di quelle esistenti, nonché nell'installazione di impianti
puntuali di telecomunicazione, si dovra avere cura di evitare che questi vengano localizzati in
posizione visivamente dominante, che vengano disposti lungo i crinali e che invadano aree
paesaggisticamente vincolate .

E’consentita:

1. I’attivita agricola silvo — pastorale;

2. la manutenzione delle sedi stradali;

3. gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui alle lettere a), b), c), d), f) dell’art. 52
— Tipo di intervento sul patrimonio edilizio esistente — delle NTA del PRG parte
strutturale e quelli di cui ai commi 7 e 9 dell’art.8 della L.R. 53/74 come sostituito
dall’art.34 della L.R. 31/97.

Sono tutelate le alberature, i filari e gli elementi principali del paesaggio agrario e storico, il

mantenimento o I’inserimento delle specie arboree autoctone, gli elementi vegetali rilevanti,

quali coppie di cipressi posti a segnale di luoghi significativi, alberature in filare (viali),
alberi di grandi dimensioni compresi quelli posti a confine dei campi e sui ciglioni; nonché
aree “speciali” quali boschi e/o monti sacri.

Articolo 7 — Il territorio agricolo

Il territorio agricolo e individuato nella cartografia di PRG parte strutturale alla Tav. 1 ed e
ripartito in:

e zone E1 : aree di particolare interesse agricolo;

e zone E2 : aree agricole;

e zone E3: aree boscate.

Articolo 8 — Zone EL1: aree di particolare interesse agricolo

Le zone E1 — Aree di particolare interesse agricolo, individuate ai sensi dell’art.20 L.R.
27/2000 (PUT) nella cartografia di PRG parte strutturale alla Tav. 1, hanno le caratteristiche
tipiche del paesaggio “intensivo”, con colture prevalentemente irrigue (Seminativi, colture
specializzate ecc...) con tessitura poderale prevalentemente “a maglia larga” e assenza di
vegetazione arborea.

1) Per le nuove costruzioni sono ammessi i seguenti parametri ed interventi:

e per i nuovi edifici destinati alla residenza, la massima densita consentita & di 5 mc/ha a
favore degli affittuari, coltivatori diretti o0 comunque imprenditori singoli o associati,
che esercitano a titolo principale I’attivita agricola ai sensi della L. 09.05.1975 n. 53 0
degli enti pubblici con riferimento alle attivita aziendali di carattere agricolo; tali edifici
devono essere localizzati nei terreni siti al di fuori di dette zone E1,

e per i nuovi annessi agricoli, la massima densita consentita & di 300 mc/ha per i soggetti
aventi la qualifica di imprenditori agricoli a titolo principale e di 40 mc/ha per i soggetti
che non rivestono tale qualifica;

o le tettoie sono assimilabili ai fini della volumetria consentita agli annessi agricoli e
considerate in ragione di 1/2;

o le serre realizzate con strutture precarie o durature, destinate alla coltivazione agricola,
secondo la seguente classificazione:
tipo a) le serre con altezza massima pari a m. 2,50 al colmo della copertura realizzate
con strutture leggere facilmente smontabili e semplicemente appoggiate al terreno senza
strutture fondali fisse, destinate ad uso precario per la coltivazione temporanea o
stagionale, non costituiscono volume urbanistico e non necessitano di atto autorizzativo;
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2)

3)

tipo b) le serre con altezza massima pari a m. 3,50 al colmo della copertura, dotate di
eventuale muretto perimetrale per il contenimento del terreno di altezza non superiore a
m. 0,50, realizzate con strutture metalliche o in legno ancorate al suolo anche mediante
strutture fisse, pavimentate internamente, destinate ad uso precario per la coltivazione
temporanea o stagionale, non costituiscono volume urbanistico ma necessitano di atto
autorizzativo;
tipo c) le serre realizzate con elementi strutturali e pannellature di tamponatura di varia
natura, con collegamento a reti tecnologiche ed impianti, sono considerate annessi
agricoli, costituiscono volume urbanistico e necessitano di atto autorizzativo;
i materiali di copertura delle serre usati dovranno essere smaltiti a cura del proprietario
in discariche controllate;
negli ambiti soggetti a vincolo di cui al D.Lgs 490/99 (ex LL. 1497/39 e 431/85), €
esclusa I’installazione di qualsiasi opera destinata all’attivita di serricoltura;
il computo della superficie fondiaria sara determinato considerando anche
appezzamenti di terreni non contigui subordinatamente alla presentazione di un
apposito piano aziendale, redatto da un tecnico abilitato, comprovante le reali esigenze
abitative e produttive dell’impresa agricola;
unitamente al rilascio della concessione edilizia per gli interventi di costruzione di
edifici destinati ad abitazione e per la costruzione di nuovi annessi agricoli, deve
essere stipulato un atto di asservimento dei terreni interessati da registrare e trascrivere
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari.

Eventuali nuovi manufatti dovranno essere realizzati preferibilmente all’interno o in
prossimita della corte di fabbricati esistenti o all’interno delle zone Ecr.

Per gli edifici esistenti destinati alla residenza e quelli esistenti nella pertinenza sono
ammessi 1 seguenti interventi:

Manutenzione Ordinaria (MO);

Manutenzione Straordinaria (MS);

Restauro e Risanamento Conservativo (RC);

Ristrutturazione Edilizia (RE);

Ristrutturazione Urbanistica (RU) degli annessi agricoli al fine di migliorare la qualita
igienico-sanitaria e strutturale e per favorire la riqualificazione anche attraverso
I’accorpamento dei volumi esistenti.

Per gli edifici destinati alla residenza e relativi annessi agricoli esistenti alla data del
12.11.1997 (entrata in vigore L.R. 31/97) oltre agli interventi di (MO), (MS), (RC) e (RE),
con esclusione di quelli storicizzati (Ecv ed Ecr con caratteri tipo-morfologici integri) e di
quelli oggetto di condono edilizio relativamente alla sanatoria per I’intera unita abitativa,
sono consentiti:

un incremento volumetrico massimo di mc. 300, purché il volume totale del fabbricato
ad uso residenziale ristrutturato, comprensivo dell’ampliamento, non risulti superiore a
mc. 1.400; tale incremento potra essere realizzato come complemento edilizio sia nella
corte del fabbricato principale che nella pertinenza;

con Piano Attuativo di Recupero, gli interventi di ristrutturazione edilizia (RE) e
ristrutturazione urbanistica (RU) per gli annessi rurali al fine di migliorare la qualita
igienico-strutturale e favorire la riqualificazione urbanistica ed ambientale, anche con
cambiamento di destinazione d’uso, ai fini residenziali, agrituristici o attivita
extralberghiere e per le attivita compatibili con la zona agricola, purché ricadenti
nell’area di pertinenza di fabbricati residenziali e limitatamente ad una volumetria di
mc. 600.



In dette aree & consentita la realizzazione di infrastrutture a rete o puntuali di rilevante
interesse pubblico, qualora sia dimostrata I’impossibilita di soluzioni alternative, nonché la
realizzazione di opere di sistemazione idraulica.

Articolo 9 — Zone E2: aree agricole

Sono quelle aree estese in parte sui versanti collinari con modesta o media acclivita, prive di
particolare interesse produttivo, compromesse all’uso agricolo intensivo e individuate nella
cartografia di PRG parte strutturale alla Tav. 1.

Tali zone sono soggette alla stessa normativa che regola le zone E1, salvo che i nuovi edifici
destinati alla residenza possono essere localizzati nei terreni di cui al presente articolo.
L’indice di massima densita consentita per gli annessi agricoli € di 40 mc./ha a favore di
soggetti che non rivestano la qualifica di imprenditore agricolo, subordinatamente alla
formazione di un piano di sviluppo aziendale, con limite di altezza interna di m. 2,5 ed una
superficie massima coperta di mg. 25 e almeno un fronte fuori terra.

In caso di soggetti aventi la qualifica di imprenditori agricoli a titolo principale, si applica
I’indice di densita fondiaria massima consentita dall’art. 8 della legge regionale n. 53/74 cosi
come modificato dall’art. 34 della legge regionale n. 31/97.

Articolo 10 — Zone E3: aree boscate

Sono tali le aree ricoperte da boschi, sia essi cedui, d’alto fusto o a macchia mediterranea con
essenze autoctone o resinose, vincolate ai sensi del D.Lgs. 490/99 (ex L. 431/85) e definite in
cartografia nel PRG parte Strutturale alla Tav.1.

In tali aree e vietato ogni intervento a carattere di nuova edificazione (abitazioni, annessi,

serre, ecc.), fatta eccezione per quelli diretti alla realizzazione degli impianti e servizi

necessari alla silvicoltura, alla migliore utilizzazione del bosco o comunque alla sua
conservazione, valorizzazione e sviluppo.

Sugli edifici destinati alla residenza e relativi annessi agricoli esistenti alla data del

12.11.1997 (entrata in vigore L.R. 31/97) oltre agli interventi di (MO), (MS), (RC) e (RE) con

esclusione di quelli storicizzati (Ecv ed Ecr con caratteri tipo-morfologici integri) e di quelli

oggetto di condono edilizio relativamente alla sanatoria per I’intera unita abitativa e

consentito:

e un incremento volumetrico massimo di mc 300 purché il volume totale del fabbricato ad
uso residenziale ristrutturato, comprensivo dell’ampliamento, non risulti superiore a mc
1.400, tale incremento potra essere realizzato come complemento edilizio sia nella corte
del fabbricato principale che nella pertinenza;

e con Piano Attuativo di Recupero, gli interventi di ristrutturazione edilizia (RE) e
ristrutturazione urbanistica (RU) per gli annessi rurali esistenti alla data del 12.11.1997
(data di entrata in vigore della L.R. 31/97) al fine di migliorare la qualita igienico-
strutturale e favorire la riqualificazione urbanistica ed ambientale, anche con cambiamento
di destinazione d’uso ai fini residenziali, agrituristici o attivita extralberghiere e per le
attivita compatibili con la zona agricola, purché ricadenti nell’area di pertinenza di
fabbricati residenziali e limitatamente ad una volumetria di mc. 600.

Inoltre, nel rispetto di quanto previsto all'art. 15 della L.R. 27/2000 e dalla L.R. 28/2001,

salvo piu restrittivi vincoli per quelle che rientrano nell'art. 36 del P.T.C.P., sono ammesse:

a) la realizzazione degli impianti e servizi necessari alla silvicoltura, alla migliore
utilizzazione del bosco o comunque alla sua conservazione, valorizzazione e sviluppo;
b) la ricostruzione e il reimpianto dei boschi distrutti o danneggiati dagli incendi con
essenze autoctone; gli interventi colturali e di manutenzione dei soprassuoli boschivi;



la ripulitura delle fasce di bosco lungo le strade; la riattivazione della viabilita
forestale; la costituzione di fasce tagliafuoco;
c) le opere (torri, posti di avvistamento, serbatoi d'acqua, invasi e relative attrezzature)
finalizzate al controllo del territorio ed alla prevenzione e I'estinzione degli incendi.
Al fine di favorire il mantenimento degli abitanti in dette zone e consentita la manutenzione e
I’adeguamento delle infrastrutture primarie.

In tali aree, nel rispetto di quanto previsto all'art. 15 della L.R. 27/2000 e dalla L.R. 28/2001,
e vietato, salvo piu restrittivi vincoli per quelle che rientrano nell'art. 36 del P.T.C.P.:

d) il prelievo non regolamentato di biomassa;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture ed impianti a rete e puntuali. E' consentita la
realizzazione solo per opere di rilevante interesse pubblico, dimostrando
I'impossibilita di soluzioni diverse ed alternative ed attuando tutte le opportune misure
di tutela dei valori paesaggistici e di continuita con la biocenosi;

f) la realizzazione di opere e i movimenti di terra che alterino in modo irreversibile la
morfologia dei suoli e del paesaggio;

g) laratura con totale estirpazione della vegetazione esistente per destinare l'area
all'allevamento;

h) lacircolazione e la sosta dei motoveicoli ed autoveicoli al di fuori della rete viaria;

i) larealizzazione di nuovi interventi edilizi;

j) nel caso di insediamenti edilizi a distanza inferiore a 500 m. dalle aree boscate é fato
salvo quanto indicato all'art. 15 della L.R. 28/2001.

k) nelle aree boscate che siano state percorse dal fuoco € vietato ogni intervento
edificatorio, fatto salvo quanto autorizzato in data antecedente all'incendio. E'
consentita la costruzione di opere pubbliche necessarie alla salvaguardia della
pubblica incolumita e dell'ambiente.

I) 1 rimboschimenti dovranno essere eseguiti secondo le indicazioni specificate
nell’ultimo capoverso dell’art. 20 delle NTA del PRG parte strutturale;

m) I’apertura di nuove cave; mentre per quelle esistenti si applicano le norme dettate
dall’art. 42 delle presenti NTA e dalla L.R. n.2/2000 ai fini del recupero ambientale e
della ricostituzione della copertura boscata.

Nelle aree esterne alle macroaree, le aree boscate determinano perimetralmente una fascia di
transizione in cui I’attivita edilizia & limitata agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;
I’ampiezza di tale fascia, cioe il limite edificatorio, & pari a m. 20.

Articolo 11 — Prescrizioni sui caratteri generali, sui materiali e sulle modalita costruttive
per gli edifici nuovi e per quelli esistenti, per gli spazi liberi, per le recinzioni e per gli
interventi di miglioramento fondiario

Le nuove costruzioni devono adeguarsi ai seguenti criteri di progettazione:

e non devono essere previste modifiche significative del profilo naturale del terreno anche
per ci0 che riguarda la costruzione di opere infrastrutturali; eventuali muri di
contenimento e di sottoscarpa devono essere di altezza limitata e realizzati con modalita
costruttive tradizionali o rivestiti con materiale locale; dovranno essere salvaguardate le
specie arboree di pregio esistenti;

e |e coperture devono avere un’unica linea di colmo con manto di copertura realizzato con
coppi e tegole di laterizio naturale; non sono ammesse coperture piane e gronde in c.a.;

e per i paramenti di facciata € possibile I’uso di intonaci a base di grassello di calce da
tinteggiare con prodotti non filmogeni e con colori sulla scala delle terre, o di paramenti in
laterizio o pietra facciavista; non sono ammesse scale e terrazzi a shalzo;



e le aperture di porte e finestre debbono avere forme e dimensioni coerenti con quelle
tipiche degli edifici rurali umbri; gli infissi (porte, finestre, persiane) devono essere in
legno, ma per gli annessi e possibile utilizzare, relativamente alle sole finestre, infissi in
ferro;

e eventuali marciapiedi perimetrali 0o pavimentazioni esterne devono essere realizzati in
elementi di laterizio, pietre naturali o masselli in cls; sono escluse pietre 0 marmi levigati
ed elementi in cemento spazzolato;

e |e recinzioni possono essere realizzate per perimetrare manufatti edilizi, comprese corti e
pertinenze; esse dovranno essere eseguite con murature in pietrame del posto (calcare e
pietra locale, laterizi di recupero e/o fatti a mano) per un‘altezza non superiore a m. 1,30 o,
in alternativa, con elementi vegetali arbustivi di specie autoctona, tra quelli indicati
nell’allegato A “Abachi delle Specie Vegetali” delle presenti norme ed interposta rete
metallica fino ad una altezza massima di m. 1,80 .

Le recinzioni afferenti attivita' di allevamenti allo stato naturale o particolari coltivazioni
potranno essere eseguite con caratteristiche di temporaneita e sempreché sia garantito
I'attraversamento pubblico degli spazi agricoli. In tal caso le recinzioni potranno essere
eseguite con dritti in legno con interposti fili di acciaio orizzontali, fino ad un‘altezza di m.
1,30, oppure con dritti in legno ed interposte crociature, sempre in legno, fino ad
un‘altezza massima di m. 1,50.

Le recinzioni delle aree perimetrali i fabbricati destinati ad attivita zootecnica o altra
attivita connessa a quella agricola potranno essere eseguite con dritti metallici o legno e
rete plastificata di colore verde o fili di acciaio orizzontali, fino ad un altezza massima di
m. 1,70 avendo cura di porre a dimora lungo la medesima recinzione, ad interasse di m.
2,00, elementi vegetali arbustivi di specie autoctone tra quelle indicate nell’allegato A
“Abachi delle Specie Vegetali” delle presenti norme.

Lungo le strade pubbliche e le strade private di uso pubblico le recinzioni devono essere
realizzate ad una distanza dal ciglio delle strada superiore o uguale a ml 3,00, salvo norme
specifiche piu restrittive emanate dall'Ente proprietario o gestore della stessa.

Nel caso sussistano particolari situazioni di visibilita', il Comune, previo parere della
Commissione Edilizia, prescrivera' le opportune distanze, altezze e materiali da impiegare.

Oltre a quanto sopra, gli interventi di manutenzione, ripristino, ampliamento o

sopraelevazione devono attenersi alle seguenti prescrizioni:

e si devono salvaguardare eventuali giardini, orti, aie, nonché le specie arboree di pregio
esistenti;

e i paramenti di facciata e le coperture devono essere in sintonia con le parti esistenti.

Gli interventi finalizzati al miglioramento del fondo agricolo dovranno essere realizzati con le

modalita di seguito riportate:

gli interventi di sbancamenti, scavi e rinterri, dovranno attuarsi in coerenza con quanto
richiamato con la circolare regionale approvata con D.G.R 27 febbraio 1996 n.1278 e
richiamata nella D.G.R 1887 del 9 aprile 1997.

gli interventi superficiali di sistemazione idraulica dovranno attuarsi mediante movimenti
di terra , con compensazione tra scavo e riporto, il cui volume complessivo non superi la
misura di 1500 mc/ha. Per quantita superiori , I’attuazione di detti interventi e
assoggettata alla predisposizione di un Piano di sviluppo aziendale che dimostri sotto il
profilo agronomico la necessita dell’intervento proposto ;

gli interventi di drenaggio, finalizzati alla regimazione delle acque mediante la captazione
di acque su terreni asfittici che non dispongono la naturale capacita di sgrondo delle acque
ristagnanti, dovranno essere realizzati mediante la asportazione di terreno con esecuzione
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di movimenti di terra a sezione aperta ed ampia , garantendo la realizzazione di filtro
drenante mediante idoneo materiale calcareo fino a colmare I’area e la sezione scavata e
comunque nel rispetto di quanto previsto dal D.Lgs 5 febbraio 1997 n.22. Detti interventi
sono assoggettati alla predisposizione di un Piano di sviluppo aziendale che dimostri ,
sotto il profilo agronomico , la necessita dell’intervento proposto.

Nelle zone normate dal presente Titolo, I’altezza massima consentita dei nuovi interventi é di
m. 6,50. Per interventi volti al recupero o al ripristino di torri, purché sia documentata la loro
presenza storicamente o fotograficamente, pud essere concessa una specifica deroga a tale
limite di altezza.

Articolo 12 — Gli elementi territoriali puntuali

L’indagine diretta (e la conseguente schedatura) condotta su oltre 300 manufatti sia nel
“territorio rurale” che in “ambito urbano”, la cui esistenza € documentata anteriormente al
1941, ha permesso di giungere ad una articolata classificazione di questo patrimonio edilizio
con una normativa che si prefigge la salvaguardia e la valorizzazione (recupero) di tali beni
materiali e culturali. La classificazione comprende:
1) gli edifici cospicui e di pregio definiti come “le ville e i palazzi con caratteri
riconoscibili ed integri”- Ecv;
2) il patrimonio edilizio rurale con caratteri tipo-morfologici integri oppure in parte o
totalmente alterati - Ecr.
Gli edifici appartenenti al primo gruppo - Ecv - fanno parte dei beni censiti dalla Regione
dell’Umbria ai sensi del D.Lgs 490/99.
Gli edifici integri del secondo gruppo sono parte degli immobili sparsi nel territorio
costituenti “beni culturali sparsi” ai sensi dell’art. 6 L.R. 53/74.

Articolo 13 — Ecv: aree con ville e palazzi con caratteri riconoscibili ed integri

Sono ammessi | seguenti interventi:

a) Manutenzione Ordinaria (MO)

b) Manutenzione Straordinaria (MS);

c) Restauro e Risanamento Conservativo (RC).
Gli interventi devono assicurare la conservazione dell’impianto originale e di tutti i suoi
elementi tipologici, formali, strutturali e decorativi, nonché degli spazi aperti, corti, orti,
giardini ecc. . Gli interventi ammessi, compresi quelli sugli spazi aperti, devono essere
progettati ed eseguiti in conformita alle relative prescrizioni di zona e secondo le disposizioni
di cui all’art. 29 — Progetto paesaggistico — delle NTA del PRG parte strutturale; non sono
ammessi incrementi di volume, né modifiche all’altezza degli edifici fermo restando le
disposizioni di cui alla L.R. 20.12.2000 n. 38.
Tali immobili e relative pertinenze sono soggetti alle stesse normative che regolano I’uso dei
materiali e le modalita costruttive delle zone A.
Sugli edifici del presente articolo sono ammesse le destinazioni d’uso per le zone agricole di
cui al precedente art. 4; sono inoltre ammesse, previa approvazione di piano attuativo le
seguenti destinazioni: centri per la formazione culturale e manageriale, centro di studi o
fondazioni, musei e/o centri espositivi, centri per la salute e per il tempo libero.
Il progetto di cambio di destinazione d’uso deve prevedere una ricognizione delle aree
agricole di proprieta, con evidenziati i possibili interventi di ricostituzione di quei segni
ambientali che il Piano Regolatore tutela, quali le alberature sparse, la vegetazione ripariale, i
corpi d’acqua, i viali alberati, le siepi autoctone, le fasce vegetazionali connesse alle aree di
pertinenza degli immobili rurali, ecc.



Il progetto deve comprendere pertanto anche I’intervento prioritario da effettuare, individuato
in accordo con I’Amministrazione Comunale. Allo stesso scopo deve essere prodotto un
computo metrico estimativo, redatto in base al preziario regionale vigente, che preveda la
realizzazione di opere per un importo minimo pari al 3% del costo di costruzione.

Per i1 parchi e i giardini di pertinenza, di valore storico e artistico, si rimanda a quanto
contenuto nella Carta dei giardini storici (Carta di Firenze) redatta dal Comitato
internazionale dei giardini storici (ICOMOQOS) il 15.12.1982 .

Articolo 14 — Ecr: aree con edifici con caratteri tipo-morfologici integri oppure in parte
o totalmente alterati

Sugli edifici Ecr esistenti alla data del 12.11.1997, nelle more di completamento della
classificazione a seguito del censimento di cui all’art. 6 della L.R. 53/74 si applicano le
procedure previste dall’art. 8 comma 8 L.R. 53/74 nel rispetto dei seguenti contenulti:

a) per gli edifici che presentano caratteri tipo-morfologici integri, gli interventi ammessi
sono quelli di cui alle lettere a), b), ¢), d) di cui all’art. 52 delle NTA del PRG parte
strutturale; tali interventi devono assicurare la conservazione ed il restauro degli
elementi edilizi aventi valore storico-artistico ed architettonico-decorativo, con
particolare riguardo alle coperture, alle strutture orizzontali e verticali, ai paramenti di
facciata, alle finestre, ecc.; a tal fine gli interventi devono contemplare I’uso dei
materiali originari e le relative modalita costruttive; gli interventi di cui alla lettera d)
che non riguardino esclusivamente opere interne ai singoli edifici o opere che non
alterino i caratteri architettonici e tipologici dell’edificio, sono subordinati alla
formazione di Piano Attuativo. Gli interventi ammessi, compresi quelli sugli spazi
aperti devono essere progettati ed eseguiti in conformita alle relative prescrizioni di
zona e secondo le disposizioni di cui all’art. 29 — Progetto paesaggistico — delle NTA
del PRG parte strutturale;

b) su tali edifici con caratteri tipo-morfologici integri, al fine della conservazione dei
caratteri stessi, non sono ammessi incrementi volumetrici sul corpo dell’edificio
esistente. Pertanto gli interventi consentiti dal comma 7 dell’art. 8 della L.R. 53/74
come modificato e integrato dall’art. 34 della L.R. 31/97 qualora ammessi, previa
predisposizione di piano attuativo, non possono essere in aderenza all’edificio
esistente ma nell’area di pertinenza del medesimo come definita dal PRG parte
strutturale alla Tav. 8;

c) per gli edifici in parte o totalmente alterati ricompresi anche in nuclei e relative aree di
pertinenza si applica la normativa delle zone E1 di cui all’art. 38 delle NTA del PRG
parte strutturale. Gli interventi devono garantire il recupero ed il mantenimento dei
caratteri tipo-morfologici non ancora alterati.

Sugli edifici Ecr sono ammesse le destinazioni d’uso per le zone agricole di cui all’art. 36
delle NTA del PRG parte strutturale; sono inoltre ammesse, previa approvazione di piano
attuativo le seguenti destinazioni: centri per la formazione culturale e manageriale, centro di
studi o fondazioni, musei e/o centri espositivi, centri per la salute e per il tempo libero.

Il progetto di ampliamento o di cambio di destinazione d’uso deve prevedere una ricognizione
delle aree agricole di proprieta, con evidenziati i possibili interventi di ricostituzione di quei
segni ambientali che il Piano Regolatore tutela, quali le alberature sparse, la vegetazione
ripariale, i corpi d’acqua, i viali alberati, le siepi autoctone, le fasce vegetazionali connesse
alle aree di pertinenza degli immobili rurali, ecc.

Il progetto deve comprendere pertanto anche I’intervento prioritario da effettuare, individuato
in accordo con I’Amministrazione Comunale. Allo stesso scopo deve essere prodotto un

10



computo metrico estimativo, redatto in base al preziario regionale vigente, che preveda la
realizzazione di opere per un importo minimo pari al 3% del costo di costruzione.

Per i parchi e giardini di pertinenza, di valore storico e artistico, si rimanda a quanto
contenuto nella Carta dei Giardini storici (Carta di Firenze) redatta dal Comitato
internazionale dei giardini storici (ICOMOS) il 15.12.1982.

Articolo 15 — Disposizioni per attivita ricettive

In tutti gli immobili rurali nei quali si voglia svolgere attivita ricettive extralberghiere, la
guantita minima di spazi al servizio dell’attivita turistica per la realizzazione di parcheggi con
superficie permeabile & quantificata nella misura minima di un posto macchina per ogni due
posti letto previsti, mentre la quantita minima per il verde € quantificata nella misura di mq 4
per ogni 100 mc di volume destinato all’attivita; una quota non inferiore al 50% degli spazi
previsti deve essere pubblica oppure privata ma di uso pubblico. In caso di ampliamento o
cambio di destinazione d’uso degli immobili, devono essere realizzate opere di ricostruzione
dell’ambiente per un importo pari ad almeno il 3% del costo di costruzione. A tal fine deve
essere prodotto un computo metrico estimativo redatto in base al preziario regionale vigente.
Per lo svolgimento di tali attivita, compreso I’agriturismo, € ammessa la realizzazione di
attrezzature per il gioco e lo sport, di dimensione massima commisurata al numero massimo
di ospiti e realizzate nelle vicinanze delle aree di pertinenza degli edifici purché non
interferiscano con i caratteri architettonici degli edifici e si inseriscano armonicamente
nell’ambiente.

Nelle aree in cui, attraverso un piano attuativo di recupero nei limiti della L.R. 31/97, si
svolge gia attivita ricettiva extralberghiera, potra essere concessa prioritariamente la
trasformazione di un ulteriore volume pari a mc. 400 da utilizzare come servizi collettivi di
supporto all'attivita suddetta o in subordine, qualora non siano disponibili, potra essere
autorizzato un incremento di quelli esistenti per un massimo di mc. 400; tali interventi sono
soggetti alle prescrizioni normative vigenti in ambito agricolo; i nuovi manufatti dovranno
essere realizzati con modalita costruttive e materiali tipici dell'edilizia rurale e collocati nelle
corti di pertinenza dell'edificio principale.

Articolo 16 — Edifici ed impianti per I’attivita agro-zootecnica

Sono annessi agricoli ove si svolge, con carattere di stabilita e permanenza, I’allevamento di
bestiame in stretta connessione funzionale con I’attivita di coltivazione agricola.
Sono esclusi dalle norme del presente articolo le piccole stalle e i pollai utilizzati per
I’allevamento a fini domestici.
La realizzazione di impianti per I’attivita agro-zootecnica, vasche di accumulo, attrezzature
per il trattamento e la depurazione dei reflui deve rispettare le seguenti distanze:
a) m. 30 da abitazioni di proprieta o al servizio della stessa;
b) m 50. da confini di proprieta da strade comunali esistenti o da realizzare;
c) m. 200 da abitazioni isolate o al servizio di altra azienda;
d) m. 400 da centri e nuclei abitativi esistenti all’interno della zona agricola,
anche se non classificati come tali dallo strumento urbanistico generale
(misurati dall’abitazione piu vicina all’insediamento zootecnico);
e) m. 100 da strade statali o provinciali esistenti e da realizzare;
f) m. 200 da fonti di captazione di acque potabili ad uso pubblico (D.P.R. 236/88
e successive modif. ed integraz.);
g) dam 400.am. 1000 all’interno dal confine della zona agricola a seconda della
tipologia delle vasche di accumulo come normate dal vigente Regolamento
Comunale per gli scarichi.
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La realizzazione di attrezzature per il trattamento e la depurazione dei reflui al servizio di
edifici esistenti gia destinati ad attivita agro-zootecnica prescinde dai limiti sopra definiti, con
esclusione di quanto prescritto alla lett. f), laddove le stesse attrezzature risultino autorizzate.

Articolo 17 — Disposizioni relative alla realizzazione di nuovi impianti di allevamenti
suinicoli, avicoli ed ittiogenici o ampliamento di quelli esistenti

Il PRG parte Strutturale individua nella Tav. 9 le aziende zootecniche presenti nel territorio
comunale ed i relativi impianti, nonché i perimetri fertirrigui autorizzati.

La realizzazione di nuovi impianti di allevamenti suinicoli, avicoli ed ittiogenici non puo
avvenire ad una distanza inferiore a m. 800 dagli ambiti urbani cosi come gli ampliamenti di
quelli esistenti non possono essere realizzati in avvicinamento agli stessi ambiti urbani
individuati nella cartografia del PRG parte strutturale.
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TITOLO Il - ZONE A: DI CARATTERE STORICO,
ARTISTICO O DI PARTICOLARE INTERESSE
AMBIENTALE E ARCHEOLOGICO

Articolo 18 — Caratteri generali

Sono le parti di territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale, comprese le aree circostanti, che hanno le
caratteristiche per essere considerate parte integrante degli agglomerati stessi. Esse sono
individuate nella Tavola 1 di PRG parte strutturale.

Comprendono, essenzialmente, i nuclei storici delle frazioni del Comune e alcuni complessi
monumentali considerati come unita storiche fortemente caratterizzate. Essi si articolano in
edifici attualmente ad uso residenziale e/o a tipologia residenziale, e in edifici “speciali”,
caratterizzati da una tipologia non residenziale.

La presente disciplina urbanistica ed edilizia delle zone A e inquadrata nelle prescrizioni
generali previste dal quadro legislativo vigente, in particolare: D.Lgs. 490/99 ( ex Legge n.
1089/1939, Legge n. 1497/1939), D.l. n. 1444/68, Legge n. 457/78 e Legge Regionale n.
31/97, nonché D.G.R. 28/07/1999 n.1066 cosi come integrata con la D.G.R. 01/08/2001 n.
984 (Regolamento tipo del recupero edilizio ...).

Articolo 19 — Destinazioni d’uso e funzioni ammesse

Nelle zone A, oltre alle destinazioni residenziali e quelle compatibili con I’ambito urbano,
sono consentite le seguenti altre destinazioni extra-residenziali:

e attivita commerciali;

e servizi pubblici;

o laboratori artigianali per attivita non nocive o moleste;

o uffici pubblici o privati (banche, studi professionali, amministrazioni pubbliche, ecc.);

e attivita legate al culto e alla religione (conventi, chiese, ecc.);

attivita legate alla didattica e all’istruzione (scuole, biblioteche, ecc.);

attivita per la cultura e lo spettacolo (musei, cinema, teatri, auditorium, ecc.);

attivita legate all’assistenza e alla solidarieta;

magazzini e depositi legati alle attivita presenti nella zona;

autorimesse pubbliche o private;

attivita legate allo sport e al tempo libero (palestre, sale giochi, circoli, ecc.);

e esercizi pubblici e ricettivi (ristoranti, alberghi, ecc.);

L’inserimento di nuove attivita che incrementino il fabbisogno di standard e subordinato alla
messa a disposizione degli stessi all’interno della zona A o nelle aree a cio destinate dal PRG
0 nelle zone classificate come zona Vra cosi come definite al successivo art. 60, fermo
restando la possibilita della loro monetizzazione stabilendone il valore e le modalita di
pagamento.

L’eventuale sostituzione delle aree per standard con adeguati servizi ed infrastrutture che
garantiscano migliori soluzioni urbanistiche deve essere approvata dal Comune con apposito
provvedimento motivato in relazione alla ubicazione delle attivita e degli esercizi, acquisito il
parere della Commissione edilizia.

Ognuna delle destinazioni di cui ai precedenti punti potra essere vietata, con provvedimento
motivato, nei casi in cui la destinazione stessa fosse di pregiudizio per il funzionale assetto
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urbanistico della zona o tale da turbare le caratteristiche funzionali ed estetiche dell’ambiente
residenziale consolidato, nonché per ragioni igienico-sanitarie o di sicurezza.

Articolo 20 — Interventi ammessi e modi di intervento

Negli edifici residenziali & consentito il cambio di destinazione d’uso per insediarvi le attivita
previste nel precedente articolo. E” ammessa la possibilita, previo parere della Commissione
Edilizia, di estendere I’uso non residenziale ai piani superiori, qualora il nuovo tipo di attivita
prevista concorra alla rivitalizzazione delle zone A e sia compatibile con la struttura edilizia
interessata e con i valori storici e ambientali che la caratterizzano.

Per gli edifici “speciali” € consentito reintrodurre la funzione residenziale nonche le
destinazioni previste al precedente articolo, opportunamente verificate alla luce di un rigoroso
criterio di congruita per quel che concerne la natura e i caratteri dell’organismo interessato
previo parere della Commissione edilizia.

Nelle zone A sono ammessi gli interventi di cui alle lettere a), b), c) e d) dell’art. 52 delle
NTA del PRG parte strutturale che devono essere progettati ed eseguiti secondo le indicazioni
dettate dall’art. 29 — Progetto paesaggistico — delle NTA del PRG parte strutturale. Gli
interventi di cui alla lettera d) dell’art. 52 delle NTA del PRG parte strutturale che non
riguardano esclusivamente opere interne ai singoli edifici o opere che non alterino i caratteri
architettonici tipologici dell'edificio, sono subordinati alla formazione di piano attuativo
redatto secondo le indicazioni dettate dall’art. 29 delle NTA del PRG parte strutturale.

Per eventuali incrementi volumetrici e nuove costruzioni ammesse, la densita fondiaria non
deve superare il 50% della densita fondiaria media della zona e in nessun caso i 5 mc/mq, da
attuarsi attraverso Piano attuativo di recupero.

Articolo 21 — Prescrizioni sui caratteri generali, sui materiali e sulle modalita costruttive

Nelle Zone A non e consentito:

e demolire gli edifici esistenti, ad eccezione delle superfetazioni;

¢ eliminare (neanche parzialmente) I’apparato decorativo storico eventualmente presente;

e eliminare (neanche parzialmente) elementi storici isolati, anche se indipendenti dagli
edifici.

Non sono consentiti modifiche all’altezza degli edifici fermo restando le disposizioni di cui

alla L.R. 20 dicembre 2000 n. 38.

In generale i materiali e le modalita costruttive devono essere conformi a quanto previsto dal
Regolamento tipo del recupero edilizio, di cui alla D.G.R. 28/07/1999 n.1066 cosi come
integrata con la D.G.R. 01/08/2001 n. 984. In particolare si prescrive che:

e isolai in legno, le volte, i muri portanti ed in genere tutti gli elementi portanti degli edifici
devono essere salvaguardati;

e i nuovi solai devono essere realizzati in legno ogni qualvolta cid sia compatibile con le
normative antisismiche;

e i paramenti di facciata devono essere realizzati con il ripristino della “facciavista” in pietra
0 in mattoni, attraverso scalfitura e stilatura dei giunti. E” possibile I’impiego di intonaci a
base di grassello di calce solo se ne viene dimostrata I’esistenza o la preesistenza attraverso
adeguata documentazione;

e le gronde possono essere realizzate esclusivamente in elementi zampinati in legno e
laterizio oppure costituite da elementi decorativi aggettanti realizzati con mattoni di risulta
0 invecchiati;
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i canali di grondaie e/o pluviali devono essere realizzati in rame e in ghisa la parte

terminale dei pluviali;

e i manti di copertura devono essere in laterizio, costituiti da coppi e tegole di colore
naturale;

e per quanto riguarda gli elementi decorativi, devono essere recuperati e ripristinati tutti gli
elementi architettonici esistenti, quali stipiti o architravi in pietra o in mattoni, gronde in
laterizio o pietra, portali, terrazzi aggettanti in ghisa o pietra, fregi e tutto cio che possa
avere un evidente ruolo di testimonianza storico-architettonica e costruttiva;

e i marciapiedi perimetrali e le pavimentazioni devono essere realizzati in elementi di
laterizio o cotto, o pietra naturale. Sono vietati pietre 0 marmi levigati, elementi piastrellati
in cemento, anche se spazzolati;

o tutti gli infissi esterni (finestre, porte e portoni, persiane) devono essere in legno. Negli
annessi sono consentiti, relativamente alle sole finestre, infissi in ferro. Sono vietati infissi
in alluminio o plastica.

Sulle mura e le porte urbane sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione

ordinaria, straordinaria e restauro, con esclusione di qualsiasi intervento di demolizione,

nell’assoluto rispetto degli elementi costitutivi e dei materiali originari, previa autorizzazione
della Soprintendenza competente.

Articolo 22 — Aree scoperte di pertinenza

Per le aree scoperte di pertinenza degli edifici presenti nella zona si applicano le relative
disposizioni dettate dalla D.G.R. 28/07/1999 n.1066 cosi come integrata con la D.G.R.
01/08/2001 n. 984 fino a quando il Regolamento edilizio comunale non e adeguato ai
contenuti di cui alla suddetta D.G.R. e sue successive modifiche ed integrazioni.

Per tali aree valgono le ulteriori seguenti prescrizioni:

e gli spazi scoperti connessi agli edifici non possono essere coperti da qualsivoglia
costruzione, anche con caratteri di precarietd. Sono ammesse soltanto strutture leggere e
non fisse (“pergole”) a sostegno di essenze rampicanti;

e la manutenzione o il rifacimento degli elementi di recinzione o contenimento delle
pertinenze scoperte (muri di sostegno, palizzate, cancellate, ecc.) & vincolata al rispetto
delle qualita tradizionali dei manufatti;

e nuove piantumazioni o sostituzioni di piante esistenti debbono essere realizzate attraverso
I’impiego di essenze autoctone o di essenze tradizionalmente ambientate nei luoghi;

e eventuali nuove partizioni, all’interno delle pertinenze scoperte degli edifici, debbono
rispettare la percezione unitaria del disegno del suolo, quando essa sia evidente, e debbono
comunque essere realizzate con opere e materiali che non contrastino con quelli
caratterizzanti il tessuto storico.

Articolo 23 — Prescrizioni generali sulle aree pubbliche pavimentate

Gli interventi di manutenzione o di sostituzione delle superfici di usura delle strade e delle
piazze devono essere effettuati con materiali e tecniche di posa adeguati , in modo da
garantire condizioni di decoro e di armonia nei confronti degli spazi circostanti,
salvaguardando, in particolare, la permanenza e i tipi delle pavimentazioni storiche o proprie
della tradizione.

Articolo 24 — Zone di particolare interesse archeologico

Le aree interessate da ritrovamenti di cose immobili e mobili di interesse archeologico, sono
individuate nella cartografia di PRG parte strutturale alla Tavola 4 .
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Dette aree si distinguono in :

a)

b)

““aree interessate da strutture archeologiche o materiali antichi ” - vincolate ai sensi
del D.Lgs 490/99, art.2 (comma 1, lett. a) in quanto ricomprendenti le cose immobili e
mobili che presentano interesse artistico, archeologico o demo-etno-antropologico (ex
Legge 1/6/1939 n.1089 e dal Regolamento approvato con R.D. 30/1/1913 n.363) - nelle
quali gli interventi che interessano dette aree e beni immobili sono assoggettati alle
relative disposizioni che prevedono la preventiva approvazione da parte della
competente Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’Umbria;

“aree archeologiche con vincolo in itinere” su dette aree fino alla emanazione del
decreto di vincolo, I’esercizio delle funzioni é espletato interessando la Soprintendenza
per i Beni Archeologici dell’Umbria il cui parere e essenziale alla formazione del
provvedimento autorizzatorio comunale; il suddetto parere qualora non rilasciato nei 20
giorni successivi dalla data di ricevimento della richiesta si intende acquisito in senso
favorevole;

““ aree il cui interesse archeologico e relativo ad indizi o identificate a seguito di scavi
o recuperi ” sulle quali nel caso di attuazione di interventi che comportano scavi o
movimenti di terra, prima dell’inizio dei lavori dovra essere data comunicazione alla
Soprintendenza per i Beni Archeologici dell’Umbria.

Sugli edifici presenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria o
di ristrutturazione che non comportino scavi o shancamenti, o che non abbiano per oggetto il
bene archeologico in sé, non richiedono la predisposizione di particolari studi e possono
essere eseguiti da soggetti pubblici o privati con interventi diretti ( concessione edilizia o
D.LA.).
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TITOLO IV - ZONE B: RESIDENZIALI TOTALMENTE O
PARZIALMENTE EDIFICATE

Articolo 25 — Caratteri generali

Sono le zone prevalentemente residenziali, totalmente o parzialmente edificate, aventi le
caratteristiche di cui all’art. 2 D.1. n. 1444 del 02.04.1968. In esse I’attivita edilizia e limitata
al consolidamento degli insediamenti; sono consentiti gli ampliamenti degli immobili esistenti
e le nuove costruzioni nei lotti liberi che abbiano le caratteristiche di cui al seguente art.28.
Tali zone si suddividono in:

e B - Zone residenziali totalmente o parzialmente edificate (Tipo a) e b) );

e Bh - Zone residenziali totalmente o parzialmente edificate (Tipo c) );

e Bc — Zone residenziali totalmente edificate aventi le caratteristiche di cui all’art. 2,

D.l. 02.04.1968, n.1444 (Ex zone C);

e Bs— Aree di completamento in ambito collinare.
Qualora la zona B ricada in ambito vincolato si applicano le normative di cui alle NTA del
PRG parte Strutturale (Titolo Il — Sistema ambientale e paesaggistico).

Articolo 26 — Destinazioni d’uso e funzioni ammesse

Nelle zone B, oltre alla residenza, sono consentite anche le seguenti destinazioni, ma solo in
locali siti al piano terra e con accesso indipendente:

e autorimesse pubbliche o private;

e attivita commerciali;

e attivita ricettive;

e pubblici esercizi;

e magazzini o depositi legati alle attivita presenti nella zona;

o laboratori artigianali per attivita non nocive o moleste;

Sono altresi consentiti, in locali siti al piano primo e dotati di accesso indipendente:

o uffici pubblici o privati;

e studi professionali;

e in genere le attivita compatibili con I’ambiente urbano e la destinazione prevalentemente
residenziale.

Aree per la raccolta dei rifiuti e isole ecologiche sono compatibili in tali zone.

Le autorimesse pubbliche o private sono consentite anche nei piani semi-interrati e interrati.

L’ autorizzazione o concessione edilizia per le nuove costruzioni o per il cambio di
destinazione d’uso potra essere rilasciata previa integrazione degli standard (parcheggi e
verde) relativi alla funzionalita dell’attivita svolta, da reperire nel comparto o nei comparti
limitrofi.

Ognuna delle destinazioni di cui ai precedenti punti potra essere vietata, con provvedimento
motivato, nei casi in cui la destinazione stessa fosse di pregiudizio per il funzionale assetto
urbanistico della zona, o tale da turbare le caratteristiche funzionali ed estetiche dell’ambiente
residenziale consolidato, nonché per ragioni igienico-sanitarie o di sicurezza.

Nelle nuove costruzioni e nelle loro pertinenze debbono essere riservati spazi a parcheggi
privati in misura non inferiore a mg 1 ogni 10 mc di costruzione e comungue un posto auto
privato per ogni unita immobiliare residenziale.
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Articolo 27 — Interventi ammessi e modi di intervento

Le zone B sono quelle caratterizzate dalla presenza di edifici della tipologia a) e b) del
presente articolo. In esse si applica la normativa di seguito riportata in base alla quale &
consentito I’incremento di volumetria finalizzato alla riqualificazione urbana, e al
soddisfacimento delle esigenze funzionali o igienico sanitarie degli edifici in esse ricompresi.

1) Per le loro caratteristiche tipologiche gli immobili siti nelle zone B si distinguono in:
a) immobili a bassa densita edilizia;
sono immobili generalmente mono o bifamiliari, composti da uno o due piani fuori terra
con o senza utilizzo del sottotetto;
b) immobili a media densita edilizia;
sono immobili generalmente plurifamiliari, composti da tre piani fuori terra con o senza
utilizzo del sottotetto;
c) immobili ad alta densita edilizia;
sono immobili generalmente condominiali, composti da quattro o piu piani fuori terra.

2) Gli interventi ammessi negli immobili di tutte le suddette tipologie sono i seguenti:
Manutenzione Ordinaria (MO);

Manutenzione Straordinaria (MS);

Restauro e Risanamento Conservativo (RC);

Ristrutturazione Urbanistica (RU);

Ristrutturazione Edilizia (RE);

cambio di destinazione d’uso nei limiti delle disposizioni generali;
frazionamento o accorpamento di alloggi o unita immobiliari;

e sistemazione del suolo.

3) Negli immobili di tipo a), oltre agli interventi descritti al punto 2, ¢ ammesso:

e [|’ampliamento con incremento della volumetria esistente, in aderenza o in
sopraelevazione di un piano, pari ad un volume massimo del 50% di quello esistente e
un’altezza massima fuori terra pari all’altezza media degli edifici circostanti e
comunque non superiore ai mt. 9,50; L’altezza media & definita come la media
matematica delle altezze degli edifici di tipologia a) e b) circostanti e confinanti; tale
altezza media potra essere arrotondata fino alla misura utile per permettere la
realizzazione della sopraelevazione di un piano cosi come previsto dalla presente
norma.

¢ la ristrutturazione del sottotetto allo scopo di renderlo abitabile, anche attraverso la
realizzazione di abbaini, finestre filo falde, terrazze tasca fino ad un massimo del 20%
della superficie di copertura.

Sono ammessi ampliamenti in elevazione sul filo dei fronti affaccianti degli edifici esistenti
alla data del D.I. del 02.04.1968 n. 1444,

4) Negli immobili di tipo b), oltre agli interventi descritti al punto 2, € ammesso:
e |’ampliamento, con incremento della volumetria esistente fino a un massimo del 40%;
e la sopraelevazione fino all’altezza massima fuori terra di m. 10,50; é consentita
comunque la ristrutturazione del sottotetto, allo scopo di renderlo abitabile, anche
attraverso la realizzazione di abbaini, finestre filo falde, terrazze tasca fino ad un
massimo del 20% della superficie di copertura.
Sono ammessi ampliamenti in elevazione sul filo dei fronti affaccianti degli edifici esistenti
alla data del D.I. del 02.04.1968 n. 1444.
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Gli incrementi volumetrici di cui ai punti 3) e 4) potranno essere utilizzati anche per la
realizzazione di garage nelle pertinenze.

5) Le zone Bh sono quelle caratterizzate prevalentemente dalla presenza di edifici della
tipologia c). In tali zone e per gli edifici isolati con tali caratteristiche non € consentito nessun
incremento della volumetria, fatta salva I’applicazione della legge regionale 20.12.2000 n.38
“Agevolazioni nel calcolo di parametri urbanistici per il miglioramento del comfort
ambientale e del risparmio energetico negli edifici”. Sono invece consentiti gli interventi
descritti al punto 2 del presente articolo; in caso di demolizione autorizzata € ammessa la
ricostruzione per un volume e un’altezza massimi pari a quelli dell’edificio demolito; é
consentita comunque la ristrutturazione del sottotetto, allo scopo di renderlo abitabile, anche
attraverso la realizzazione di abbaini, finestre filo falde, terrazze tasca fino ad un massimo del
20% della superficie di copertura.

Per gli edifici di tipologia a) e b) eventualmente presenti in queste zone si applicano le norme
relative di cui ai punti precedenti.

6) Per la costruzione di nuovi edifici, nei lotti la cui capacita edificatoria non sia stata
utilizzata per precedenti edificazioni, aventi superficie uguale o superiore a mq. 800,
comprese le fasce di rispetto ed il verde privato, o in quelli risultanti da demolizioni
autorizzate degli edifici di tipo a) e b), I’indice fondiario sara pari a 0.8 mc/mg con altezza
massima consentita pari all’altezza media degli edifici circostanti di tipo a) e b).

I lotti non edificati considerati nel presente articolo sono quelli risultanti dall’originario
frazionamento, cosi come eventualmente modificati fino alla data di adozione del presente
PRG (23/04/2002); in caso di frazionamenti successivi non € consentita la nuova edificazione
nei lotti.

Almeno il 50% delle superfici scoperte del lotto devono essere permeabili.

All’interno dei singoli lotti, nel caso di nuove costruzioni, devono essere messe a dimora
piante di alto e medio fusto nel rapporto di una ogni 200 mc. di edificato. Nell’eventualita che
la messa a dimora di tali piante non sia possibile all’interno dei singoli lotti interessati
dall’edificazione, rimane valida la prescrizione sopra espressa, ma I’obbligo di piantumazione
dovra essere soddisfatto sulle aree verdi pubbliche, previo accordo con I’Ufficio Tecnico
Comunale.

Gli edifici collocati in aree identificate con simbologia B* potranno realizzare nel piano piloti
o nell'immediata pertinenza un volume da adibire ad attivita condominiali e collettive quali
sedi di riunioni, incontro ecc., tale spazio deve essere asservito all'immobile per gli scopi di
cui sopra mediante apposito atto di vincolo registrato e trascritto.

L'edificabilita nell'area B** in loc. Corciano capoluogo € condizionata alla realizzazione di un
edificio uni o bifamiliare in adiacenza alla zona Vpr e non dovra superare un'altezza di m.
6,50 e comunque il colmo del tetto non dovra superare la linea di crinale.

Qualora si rilevino esigenze di completamento o di ripristino delle opere di urbanizzazione
presenti nella zona, sara richiesto il deposito di un atto d’obbligo, sulla base di apposito
computo metrico e assistito da idonee garanzie fideiussorie, per il completamento ed il
ripristino delle opere di cui sopra.

Articolo 27 bis — Aree residenziali totalmente o parzialmente edificate

Sono quelle zone gia classificate B dal precedente Piano Regolatore, alle quali si applica
integralmente la norma di cui al precedente art. 27.

19



Articolo 27 ter — Zone Bc: Zone residenziali totalmente edificate aventi le caratteristiche
di cui all’art. 2, D.1. 02.04.1968, n.1444 (Ex zone C)

Sono quelle zone gia classificate “C” dal precedente Piano Regolatore, per le quali si applica
la norma del precedente art. 27, tranne che nei seguenti casi:

a) le aree destinate dai piani attuativi al soddisfacimento degli standard e delle
infrastrutture pubbliche mantengono la loro destinazione urbanistica anche se non
censite dal presente piano e anche nel caso che il relativo trasferimento
all’Amministrazione Comunale non sia stato effettuato;

b) le previsioni edificatorie all’interno dei lotti liberi sono quelle previsti dai relativi
strumenti attuativi.

Articolo 27 quater

INDIVIDUAZIONE: si tratta di una zona ubicata in localita corciano capoluogo, individuata
in cartografia con simbologia “bb”

DESTINAZIONE D’USO, DENSITA’ EDILIZIA, ALTEZZA MASSIMA E
PRESCRIZIONI SUI CARATTERI GENERALLI: si applicano quelli relativi alle zone “b”
regolamentate dagli artt. 26-27-29 delle n.t.a. allegate al p.r.g. vigente — parte operativa.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I’intervento edilizio &€ condizionato alla realizzazione di un
tratto di collettore fognario pubblico al servizio della zona, oltre a rispettare un inserimento
armonico nel contesto ambientale.

Articolo 28 — Zone Bs: aree di completamento in ambito collinare

Si tratta degli insediamenti residenziali siti in localita Colle della Trinita, Monte Torrazzo e di
alcune aree in localitd Assiano; le prescrizioni del presente articolo tendono a conservare le
caratteristiche speciali di abitati inseriti all’interno di un bosco in un’area di elevato valore
paesaggistico.

L’unica tipologia ammessa & quella dell’edificio “a villa”, con esclusione del tipo “a schiera”.

Sono ammessi | seguenti interventi:

Nuova edificazione nei lotti residui;

Manutenzione Ordinaria (MO);

Manutenzione Straordinaria (MS);

Restauro e risanamento conservativo (RC);

Ristrutturazione Edilizia (RE);

cambio di destinazione d’uso nei limiti delle disposizioni generali;
frazionamento o accorpamento di alloggi o unita immobiliari;

e sistemazione del suolo.

E’ esclusa la Ristrutturazione Urbanistica (RU).

La costruzione di nuovi edifici nei lotti la cui capacita edificatoria non sia stata utilizzata per
precedenti edificazioni € consentita con i seguenti parametri:

¢ indice fondiario: 0.25 mc/mq;

o altezza massima: ml. 7.

I lotti non edificati considerati nel presente articolo sono quelli risultanti dall’originario
frazionamento cosi come eventualmente modificati fino alla data di adozione del presente
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PRG. In caso di frazionamenti successivi non sara consentita I’ulteriore edificazione nei lotti,
tranne che nei seguenti casi:

1. qualora si intenda realizzare un ampliamento di un edificio esistente;

2. qualora il lotto residuo abbia una superficie uguale o maggiore di mq 2.000.

Articolo 29 — Prescrizioni sui caratteri generali, sui materiali e sulle modalita costruttive

Per gli interventi di manutenzione, ripristino, ampliamento o sopraelevazioni valgono le
seguenti prescrizioni:

I paramenti di facciata devono essere in sintonia con i materiali esistenti;

i manti di copertura devono essere in laterizio;

per quanto riguarda gli elementi decorativi, devono essere recuperati e ripristinati tutti gli
elementi architettonici esistenti, quali modanature, marcapiani, stipiti e architravi in
mattoni o altro, gronde in laterizio o in cemento armato, terrazzi aggettati in cemento
armato, pensiline, eventuali fregi e decorazioni e quant’altro possa avere un importante
ruolo di testimonianza costruttiva e architettonica;

le superfici libere di pertinenza (piazzali e parcheggi) esistenti o da ripristinare devono
essere realizzate con sistemi permeabili per almeno il 50%;

I marciapiedi perimetrali e le pavimentazioni esterne devono essere realizzati in elementi di
laterizio o cotto, pietre naturali in lastre da taglio o levigate, cemento naturale, colorato o
spazzolato, bitumi ricoperti di ghiaietto, ghiaietto.
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TITOLO YV - ZONE C: NUOVI INSEDIAMENTI
RESIDENZIALI

Articolo 30 — Caratteri generali

Sono le zone prevalentemente residenziali, inedificate o parzialmente edificate, destinate ai
nuovi complessi insediativi residenziali, aventi le caratteristiche di cui all’art. 2, D.I. del
02.04.1968 n. 1444; si tratta di aree di piccola e media superficie, poste in prossimita dei
centri urbani - ad eccezione dei comparti urbani C del quartiere Girasole - considerate piu
come “integrazioni” che non come “mere aggiunte”, il cui obiettivo €, oltre quello di
rispondere ad una ulteriore domanda abitativa, il miglioramento complessivo dell’ambito
urbano.

La presente disciplina urbanistica ed edilizia delle zone C e inquadrata nelle prescrizioni
generali previste dal quadro legislativo vigente, in particolare: art. 8 della L. 6 agosto 1967 n.
765 e dell’art. 3 della L. 18 aprile 1962 n. 167 e successive modifiche e integrazioni, dell’art.
5 della L. 28 gennaio 1977 n. 10 e della L.R. n. 31/97. Ogni singola zona C, individuata negli
elaborati grafici del Piano, viene regolamentata dalle presenti norme e con le schede di cui
all’art. 36.

Qualora la zona C ricada in ambito sottoposto al vincolo di tutela paesaggistico-ambientale, si
applica la normativa di cui alle NTA del PRG parte strutturale (Titolo Il — Sistema ambientale
e paesaggistico).

Articolo 31 — Destinazioni d’uso e funzioni ammesse

Nelle zone C, oltre alla residenza, sono consentite anche le seguenti destinazioni, ma solo in
locali siti al piano terra e con accesso indipendente:

e autorimesse pubbliche o private;

e attivita commerciali;

e pubblici esercizi;

e magazzini e depositi legati alle attivita presenti nella zona;

e laboratori artigianali per attivita non nocive o moleste.
Sono altresi consentiti in locali siti al piano primo e dotati di accesso indipendente:

o uffici pubblici o privati;

e attivita ricettive

e studi professionali.
Le autorimesse pubbliche o private sono consentite anche in piani semi-interrati o interrati.
In alcune di dette aree deve essere prevista una quota da destinare all’edilizia economica e
popolare.
Aree per la raccolta dei rifiuti e isole ecologiche sono compatibili in tali zone.
Nelle nuove costruzioni e nelle loro pertinenze debbono essere riservati spazi a parcheggi
privati in misura non inferiore a 1 mq ogni 10 mc di costruzione e comungue un posto auto
privato per ogni unita immobiliare.
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Articolo 32 — Modi di intervento

Nelle specifiche schede vengono indicati I’ubicazione, la densita edilizia, I’altezza massima e
le eventuali prescrizioni particolari.

Nelle zone residenziali, in sede di definizione del Piano Attuativo, si deve riservare a verde
pubblico una porzione non inferiore a mq 5 ogni 100 mc di volumetria edificabile e a
parcheggi pubblici una superficie non inferiore a mq 4 ogni 100 mc di volumetria edificabile.
Il rapporto di copertura all’interno dei lotti non deve essere superiore al 50% della superficie
fondiaria.

| parcheggi devono essere realizzati con superficie permeabile per almeno il 50% della loro
superficie.

All’interno dei singoli lotti devono essere messi a dimora piante di alto e medio fusto nel
rapporto di una ogni 200 mc. di edificato. Nell’eventualita che la messa a dimora di tali piante
non sia possibile all’interno dei singoli lotti interessati dall’edificazione, rimane valida la
prescrizione sopra espressa, ma I’obbligo di piantumazione dovra essere soddisfatto sulle aree
verdi pubbliche, previo accordo con I’Ufficio Tecnico Comunale.

In presenza di attivita extra-residenziali il Piano Attuativo deve riservare ulteriori spazi
pubblici in relazione alle diverse destinazioni d’uso ammesse come disposto dalle normative
vigenti.

Articolo 33 — Prescrizioni sui caratteri generali, sui materiali e sulle modalita costruttive
nei comparti

| Piani Attuativi, oltre che rispettare le prescrizioni contenute nelle singole schede, devono
adeguarsi ai seguenti criteri di progettazione:
e prevedere un inserimento armonico del comparto nel contesto circostante sia per
quanto attiene le opere di urbanizzazione sia per quanto riguarda I’aspetto ambientale;
e gli edifici compresi nel comparto devono avere di norma il medesimo tipo di
copertura, nonché le medesime caratteristiche architettoniche, ivi comprese le finiture
esterne;
e non devono essere previste modifiche significative del profilo naturale del terreno
anche per cio che riguarda la costruzione delle opere infrastrutturali; gli eventuali muri
di contenimento e di sottoscarpa devono avere altezza limitata ed essere idoneamente
inerbiti con piante rampicanti o discendenti;
e gli spazi verdi, oltre che essere attrezzati a parco e per il gioco, devono essere dotati
di panchine, altalene, ecc. oppure, se di piccole dimensioni, possono avere funzione di
arredo (aiuole lungo la strada, viale alberato, ecc.) e in ogni caso devono essere
piantumati con alberi di alto e medio fusto.

Articolo 34 — Zone residenziali per I’edilizia economica e popolare: PEEP

Sono le zone destinate alla formazione di Piani Attuativi Pubblici per I’Edilizia Economica e
Popolare; in esse ogni intervento di nuova edificazione e subordinato alla formazione di piani
per I’Edilizia Economica e Popolare ai sensi della L. 18/04/1962 n. 167 e successive
integrazioni apportate con le Leggi 21/07/1965 n. 904, 22/10/1971 n. 865, 27/06/1974 n. 247
e 28/01/1977 n. 10.

Le zone PEEP sono quelle individuate nella cartografia del presente PRG. Ad esse si
applicano le norme tecniche attuative contenute nei relativi Piani approvati.

Articolo 35 — Zone Csa: aree sottoposte a strumenti urbanistici attuativi operanti
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Si tratta di zone sottoposte a strumenti urbanistici attuativi gia approvati, individuate negli
elaborati del Piano mediante I’aggiunta delle lettere “sa” al simbolo delle zone omogenee C.
Per esse il PRG rimanda alle norme tecniche attuative contenute nel relativo piano, purché le
convenzioni non siano scadute.
| piani attuativi approvati prima dell’adozione del presente PRG sono operanti fino alla
scadenza della convenzione. Le convenzioni potranno essere rinnovate, purché nel periodo di
validita delle stesse siano state realizzate le opere di urbanizzazione in misura sufficiente a
garantire la funzionalita degli interventi edilizi realizzati e previa acquisizione delle aree
pubbliche e delle opere di urbanizzazione nonché previo rinnovo delle garanzie finanziarie.
Gli strumenti urbanistici attuativi convenzionati nei quali non siano state realizzate le opere di
urbanizzazione e almeno un edificio tra quelli previsti, alla loro scadenza non potranno essere
né prorogati né rinnovati in quanto perdono efficacia (art. 23 comma 3° L.R. 31/97).
| nuovi piani attuativi soggiacciono alla normativa di cui al presente Titolo; la densita e
I’altezza degli interventi ammissibili saranno quelle medie delle zone residenziali circostanti
escludendo quelle ad alta densita.
In localita Valpinza i due Piani Attuativi, operanti nella zona contrassegnata con un asterisco,
possono, attraverso la presentazione di apposito strumento attuativo in variante, disporre dei
maggiori spazi interclusi, precedentemente non ricompresi negli strumenti attuativi approvati;
I parametri urbanistici relativi alle due zone sono:
1) per la zona Csa*, posta a nord, si prevede una volumetria massima per scopi
residenziali di mc 12.500 ed un’altezza massima fuori terra di ml 9. In tale zona, il
Piano Attuativo, pur disponendo di liberta compositiva all’interno del comparto, deve
prevedere, in aggiunta agli spazi standard, un’area di verde pubblico delle dimensioni
di quella prevista dalla cartografia di PRG; tale modifica non costituisce variante al
PRG;
2) per la zona Csa*, posta a sud in adiacenza agli impianti sportivi, riperimetrata in virtu
di un Piano Attuativo in variante al PRG nel frattempo approvato al fine di ampliare
la zona Vpu interessata dagli impianti sportivi, si prevede una volumetria massima
fuori terra per scopi residenziali di mc 17.800 ed un’altezza massima di ml 9.
Entrambi i Piani Attuativi devono prevedere la continuita della strada principale interna ai
comparti.
In localita Girasole per il Piano Attuativo, operante nella zona contrassegnata con due
asterischi, deve essere effettuato a cura dei lottizzanti uno studio urbanistico di
approfondimento relativo ai lotti 2 - 3 - 4 e 5, cosi come individuati nel Piano Attuativo
stesso. Di conseguenza tali lotti 2 - 3 - 4 e 5 saranno oggetto di apposita variante al Piano
Attuativo, fermo rimanendo che i parametri urbanistici massimi, i volumi e le altezze, non
possono comunque essere superiori a quelli previsti nell’originario Piano Attuativo. Le
concessioni edilizie relative agli edifici dei lotti 2 - 3 - 4 e 5 potranno essere richieste e
rilasciate solo dopo I’approvazione del progetto di variante al Piano Attuativo e dopo la
stipula della conseguente convenzione in variante.
In localita girasole I’area classificata come “Csa — Ex. comparto D” individua una zona
sottoposta a strumento urbanistico attuativo gia approvato, la cui volumetria & quella del piano
stralcio approvato con Delibera di C.C. 36 del 12/07/1999 convenzionata in data 24/02/2000 —
rep n. 284088 e variato con Delibera di C.C. n. 43 del 31/05/2005 che prevede una volumetria
residenziale di progetto massima pari 47.030 mc.
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Articolo 36 — Schede zone C
ZONA C1

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area sita in loc. Capocavallo, in parte di proprieta
pubblica e in parte di proprieta privata, precedentemente classificata come area di
escavazione.

DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8 espresso dalle aree contrassegnate con i simboli Cla e
C1b; mc/mq 0,05 per attrezzature di interesse pubblico nell’area contrassegnata con il simbolo
Clc

ALTEZZA MASSIMA: m 7,50 sull’area Cla; m 9,00 sull’area C1b

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie lungo i fronti
stradali uni o bifamiliari, anche aggregate. Gli standard devono essere posizionati nella zona
contrassegnata con il simbolo Clc. Fino al termine dei lavori di riambientamento si applicano
sull’intera area, compresa la parte attualmente classificata edificabile, le norme relative alle
zone di cava; inoltre la sponda del torrente Oscano deve essere opportunamente ambientata.

ZONA C2
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta in localita Capocavallo.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il progetto di Piano Attuativo deve prevedere tipologie
mono e bifamiliari. Gli standard devono essere localizzati preferibilmente nella particella n.
200 interessata da un oliveto; devono essere salvaguardate le alberature presenti sui ciglioni.

ZONA C3

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area pedecollinare posta al margine dell’abitato di
Mantignana.

DENSITA’ EDILIZIA: mc/mg 0,5
ALTEZZA MASSIMA: ml. 7,50

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere che almeno un terzo
della superficie e dei volumi siano destinati ad edilizia residenziale pubblica. Tali aree devono
essere pertanto cedute in proprieta a titolo gratuito all’ Amministrazione Comunale. Le aree di
standard devono essere concentrate sulle testate del comparto e principalmente su quella a
confine con la zona produttiva. Sul fronte lungo la strada provinciale deve essere
salvaguardata ed integrata la vegetazione spontanea presente sul ciglione.

Tipologie edilizie consentite: mono e bifamiliari per I’intervento privato, plurifamiliare per
I’intervento pubblico.
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ZONA C4

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area, in parte di proprieta pubblica e in parte di proprieta
privata, sita in localita Mantignana.

DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo pud prevedere tipologie unifamiliari,
bifamiliari oppure plurifamiliari preferibilmente a schiera. Gli standard devono essere
localizzati nella testata prospiciente I’abitato.

ZONA C5

Sostituito ed accorpata a ZONA CsaC

ZONA CsaC
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area limitrofa alla zona PEEP di Mantignana.

Lo spazio pubblico:

1. Solo le superfici di manovra e scorrimento saranno bitumate.

2. Le superfici di sosta dei veicoli saranno realizzate con pavimenti drenanti, preferibilmente
con grigliati di plastica riciclata.

3. La zona dei cassonetti N.U. sara facilmente accessibile per la raccolta, inoltre sara

adeguatamente ampia per ospitare le postazioni di raccolta differenziata.

I marciapiedi saranno in autobloccanti di cls di colore rosso o in lastre di porfilo.

I cordoli lungo la carreggiata saranno in travertino.

Ilampioni di pubblica illuminazione saranno opportunamente collocati, evitando fenomeni

di inquinamento luminoso.

7. L’arredo urbano della piazza interna all’unita di vicinato dovra contenere elementi che
richiameranno la sistemazione dell’esistente Piazza E. Fabbri.

8. Le essenze arboree (alberi e arbusti) saranno autoctoni e a foglia caduca.

ISR

La qualita edilizia:

9. Gili edifici devono avere altezza max fuori terra di 9 ml.

10. Gli intonaci, le gronde, le coperture, gli infissi e quant’altro dovranno richiamare la
semplicita della tradizionale edilizia, ed essere ispirati alla omogeneita con le quattro unita
residenziali gia realizzate nel comparto limitrofo, utilizzando quindi per i paramenti
esterni intonaco e mattoni facciavista. Le coperture dovranno essere a padiglione o
capanna con manto in laterizio naturale.

11. Gli edifici devono essere allineati sugli stessi fili fissi, cosi da formare la corte interna
pubblica.

12. Gli spazi esterni privati e le corti dovranno essere prevalentemente organizzate in giardini
o orti. Eventuali pavimentazioni esterne dovranno essere drenanti.

13. Le recinzioni dovranno essere correttamente arretrate ed allineate, mantenendo
un’adeguata uniformita.

I rapporti fra spazio urbano e spazio rurale:
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14. Le acque pluviali di superficie provenienti dalla campagna a nord dell’area dovranno
essere regimate con un laccio di affossatura di raccordo e deflusso, disposta sul lato nord e
sul lato ovest.

15. Gli orti privati esistenti sul lato est dell’area andranno salvaguardati e mantenuti nella loro
interezza.

16. Il verde pubblico dovra comunque mantenere le continuita di fruizione in forma
indipendente e trasversale alla viabilita carrabile.

Interventi di edilizia economica popolare:

17. Nel lotto n. 5 di proprieta del Comune di Corciano sono previsti mc 1158.5, con D.C.C. n.
222 del 19/04/2004 ¢é stata adottata in variante generale al PRG parte strutturale che
prevede nuova volumetria residenziale da distribuire nel territorio, pertanto in
applicazione della citata D.C.C. sara possibile incrementare la volumetria del lotto n. 5

fino ad un massimo di mc 2500 utilizzando le procedure tecnico-amministrative piu snelle
e rapide previste dalle normative vigenti.

ZONA C6

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area parzialmente urbanizzata sita in localita
Mantignana.

DENSITA” EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e

bifamiliari. Gli standard a verde devono essere localizzati lungo la strada vicinale, i parcheggi
nell’area centrale del comparto.

ZONA C7
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area limitrofa all’abitato di Migiana.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e

bifamiliari ed avere cura di salvaguardare al massimo la vegetazione esistente e I’orografia del
suolo.

ZONA C8

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area in localita Migiana posta a fronte degli impianti
sportivi.

DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8

ALTEZZA MASSIMA: m 7
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari, deve avere una stretta relazione con il Piano Attuativo gia approvato sull’area
limitrofa ed inoltre deve prevedere la realizzazione del parcheggio pubblico posto in testata e
la cessione all’Amministrazione Comunale della relativa area.

ZONA C9
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta a nord dell’abitato di Corciano capoluogo.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5
ALTEZZA MASSIMA: m 7
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari che si inseriscano armonicamente nell’ambiente, nonché il massimo rispetto delle
alberature esistenti e della morfologia del terreno. Gli standard, soprattutto per il verde,

devono essere posizionati nella parte piu alta in modo tale da favorire I’inserimento
ambientale dell’intervento.

ZONA C10
INDIVIDUAZIONE: E’ I’area del campo di calcio di Corciano capoluogo.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 1
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie plurifamiliari

anche a schiera, inserite armonicamente nell’ambiente. Gli standard devono essere posizionati
al centro dell’area.

ZONA C11

INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area sottostante la zona a servizi pubblici di Corciano
capoluogo.

DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e

bifamiliari aventi lo scopo di favorire I’inserimento degli edifici pubblici di notevole
dimensione situati a monte dell’intervento stesso.

ZONA C12
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta a sud-ovest di Corciano capoluogo.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5

ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari, che si inseriscano armonicamente nell’ambiente e deve garantire il massimo
rispetto delle alberature esistenti e della morfologia del luogo. Gli standard, soprattutto per il
verde, devono essere posizionati in modo tale da favorire I’inserimento ambientale
dell’intervento.

ZONA C14
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area tra le localita di Terrioli e Valmarino.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari; € posta a carico del soggetto lottizzante la realizzazione del collegamento tra i
due quartieri e la realizzazione del tratto di strada antistante il comparto. L area compresa tra
la strada vicinale per Serracini, la limitrofa area urbanizzata e la strada interna alla

lottizzazione deve essere destinata alla realizzazione del verde di standard; ugualmente deve
essere attrezzato a verde deve il tratto di fascia di rispetto sottostante.

ZONA C15
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta tra I’abitato di Chiugiana e la Conca del Sole.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari e farsi carico di migliorare la viabilita a monte e a valle. Particolare cura si deve
avere nella salvaguardia della vegetazione esistente e dell’orografia del suolo. | Piani attuativi

delle zone C15 e C16 devono essere coordinati con un progetto di sistemazione urbanistica
generale, unitamente al comparto B posto al centro.

ZONA C16
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta tra I’abitato di Chiugiana e la Conca del Sole.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,5
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari e farsi carico di migliorare la viabilita a monte e a valle. Particolare cura si deve
avere nella salvaguardia della vegetazione esistente e dell’orografia del suolo. | Piani

Attuativi delle zone C15 e C16 devono essere coordinati con un progetto di sistemazione
urbanistica generale, unitamente al comparto B posto al centro.
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ZONA C17
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta nella parte sommitale del quartiere 1l Rigo.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo puo prevedere tipologie mono,
bifamiliari o plurifamiliari. Nella parte sommitale della collina, tra il tracciato della strada
vicinale ed il limitrofo PEEP, deve essere realizzata una piazza pubblica di almeno mq 5.000.
Tale spazio pubblico soddisfa anche lo standard del verde. Gli interventi edilizi posti a corona

della piazza devono inserirsi armonicamente nell’ambiente salvaguardando le alberature
esistenti e I’orografia del terreno.

ZONA C18
INDIVIDUAZIONE: Si tratta di un’area posta all’interno dell’abitato di Chiugiana.
DENSITA’ EDILIZIA: mc/mq 0,8
ALTEZZA MASSIMA: m 7,50
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Il Piano Attuativo deve prevedere tipologie uni e
bifamiliari e farsi carico del collegamento viario tra i due versanti di Chiugiana attraverso la
realizzazione del tratto mancante della viabilita di PRG. Sul lato a vall